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	Приложение 

УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации Новопокровского сельского поселения Новопокровского района                                                         от __________2023 № _____




Положение
о порядке выявления, учета, признания права муниципальной 
собственности на бесхозяйные недвижимые  вещи и выморочное имущество,
 расположенное на территории Новопокровского сельского поселения Новопокровского района 

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о порядке выявления, учета, признания права муниципальной собственности на бесхозяйные недвижимые вещи и выморочное имущество, расположенное на территории Новопокровского сельского поселения Новопокровского района (далее - Положение), разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», Постановлением Правительства РФ от 8.09.2010 № 697 «О единой системе межведомственного электронного взаимодействия», Приказом Министерства экономического развития РФ от 10.12.2015 № 931 «Об установлении Порядка принятия на учет бесхозяйных недвижимых вещей».
1.2. Настоящее Положение определяет порядок выявления, учета, признания права муниципальной собственности на бесхозяйные недвижимые вещи и выморочное имущество, расположенное на территории Новопокровского сельского поселения Новопокровского района.
1.3. Бесхозяйной является вещь, которая не имеет собственника или собственник которой неизвестен либо, если иное не предусмотрено законами, от права собственности на которую собственник отказался.

1.4. Принятие на учет бесхозяйных недвижимых вещей осуществляют федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере осуществления государственного кадастрового учета недвижимого имущества и государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, его территориальные органы (далее - орган регистрации прав).

1.5. На учет принимаются здания (строения), сооружения, помещения, машино-места, объекты незавершенного строительства (далее - объекты недвижимого имущества), сведения о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости (далее - ЕГРН) и которые не имеют собственников или собственники которых неизвестны, либо, если иное не предусмотрено законами, от права собственности на которые собственники отказались

1.6. Бесхозяйные движимые вещи государственной регистрации не подлежат.
1.7. Выморочным считается имущество умершего в случае, если отсутствуют наследники как по закону, так и по завещанию, либо никто из наследников не имеет права наследовать или все наследники отстранены от наследования, либо никто из наследников не принял наследства, либо все наследники отказались от наследства и при этом никто из них не указал, что отказывается в пользу другого наследника.

1.8. В порядке наследования по закону в собственность Новопокровского сельского поселения Новопокровского района переходит следующее выморочное имущество, находящееся на соответствующей территории:

- жилое помещение, которое в дальнейшем включается в соответствующий жилищный фонд социального использования;

- земельный участок, а также расположенные на нем здания, сооружения, иные объекты недвижимого имущества;

- доля в праве общей долевой собственности на указанные в абзацах втором и третьем настоящего пункта объекты недвижимого имущества.

1.9. Главными целями и задачами выявления бесхозяйных недвижимых вещей и признания права муниципальной собственности на них являются: 

- обеспечение эффективного признания права муниципальной собственности на бесхозяйное и выморочное имущество, расположенное на территории Новопокровского сельского поселения Новопокровского района;

- вовлечение неиспользуемого имущества в хозяйственный оборот;
- обеспечение безопасной технической эксплуатации имущества;
- благоустройство и надлежащее содержание территории Новопокровского сельского поселения Новопокровского района.
1.10. Сбор и оформление документов для признания бесхозяйными объектов недвижимого имущества, находящихся на территории Новопокровского сельского поселения Новопокровского района и подачу заявлений о постановке на учет бесхозяйных недвижимых вещей и принятие в муниципальную собственность Новопокровского сельского поселения Новопокровского района  бесхозяйных недвижимых вещей, а также для подачи заявлений о выдаче свидетельства о наследстве на выморочное имущество осуществляет комиссия по выявлению, учету, оформлению права муниципальной собственности на бесхозяйное недвижимое имущество и выморочное имущество, а также на неиспользуемые земельные участки, находящиеся в частной собственности (далее – уполномоченный орган)  в соответствии с настоящим Положением. 
2. Порядок выявления неиспользуемых (заброшенных, бесхозяйно содержащихся) объектов недвижимого имущества, учет бесхозяйного, выморочного имущества

2.1. В целях выявления неиспользуемых (заброшенных, бесхозяйно содержащихся) объектов недвижимого имущества (далее – неиспользуемые объекты) и отнесения их к бесхозяйному, выморочному имуществу,  уполномоченный орган осуществляет регулярную инвентаризацию расположенных на территории Новопокровского сельского поселения Новопокровского района объектов недвижимости, земельных участков.

Результаты инвентаризации фиксируются в акте инвентаризации, подписанном руководителем уполномоченного органа. К акту прилагаются материалы фото-, видеофиксации.

2.2. Сведения о неиспользуемых объектах также могут поступать:

- от исполнительных органов государственной власти Российской Федерации;

- органов государственной власти Краснодарского края;

- органов местного самоуправления;

- при проведении ремонтных работ на объектах инженерной инфраструктуры;

- нотариусов,

- судов,

- управляющих компаний, товариществ собственников жилья,

- ресурсоснабжающих организаций,

- на основании заявлений юридических и физических лиц

- иными способами. 
2.3. Указанные в пункте 2.2. настоящего Положения лица направляют в уполномоченный орган:

- мотивированные заявления, обращения о выявленных недвижимых объектах, которые попадают под понятие «бесхозяйных»;

- заявления, обращения об отказе от права собственности на принадлежащие им объекты недвижимого имущества.

В заявлениях, обращениях о выявленных недвижимых объектах, которые подпадают под понятие «бесхозяйных», указываются известные заявителю данные о характеристиках (параметрах) бесхозяйного недвижимого объекта, его местоположение, данные о периоде времени, с которого пользование объектом не осуществляется, иные данные, характеризующие недвижимый объект, его состояние.

2.4. Документом, подтверждающим отказ собственника от права собственности на объект недвижимого имущества, является заявление собственника (собственников) или уполномоченного им (ими) на то лица (при наличии у него нотариально удостоверенной доверенности) об отказе от права собственности на объект недвижимого имущества. Заявление об отказе от права собственности на объект недвижимого имущества представляется собственником (собственниками) или уполномоченным им (ими) на то лицом (при наличии у него нотариально удостоверенной доверенности) (участниками общей собственности, если объект недвижимого имущества находится в общей собственности) в уполномоченный орган .

Если право собственности лица, отказавшегося от права собственности на объект недвижимого имущества, не зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости, в заявлении должны содержаться данные о правообладателе, к заявлению должны быть приложены копии правоустанавливающих документов, подтверждающих наличие права собственности у лица (лиц), отказавшегося (отказавшихся) от права собственности.

На копиях правоустанавливающих документов должностное лицо уполномоченного органа (далее - должностное лицо), должно сделать надпись об их соответствии подлинникам и указать дату, свою фамилию и инициалы. Надпись заверяется подписями указанного должностного лица и собственника, отказавшегося от права собственности на объект недвижимого имущества, а также печатью управления имущественных отношений.

2.5. Заявления, обращения, указанные в пункте 
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2.3, должны содержать данные об имени, отчестве (при наличии), фамилии (наименовании), почтовом адресе (месте нахождения юридического лица), иные данные, обязательное наличие которых установлено действующим законодательством Российской Федерации о порядке рассмотрения заявлений и обращений граждан, в том числе дату, подпись.

2.6. При выявлении в результате инвентаризации неиспользуемых объектов либо на основании поступившего обращения по поводу выявленного объекта недвижимого имущества, имеющего признаки бесхозяйного, уполномоченный орган осуществляет:

- проверку поступивших сведений о выявленном объекте недвижимого имущества, имеющем признаки бесхозяйного (с выездом на место);

- сбор необходимой документации и подачу ее в орган регистрации прав в целях постановки на учет выявленного объекта недвижимого имущества как бесхозяйного;

- включение в Реестр бесхозяйного имущества;

- подготовку документов для принятия бесхозяйного объекта недвижимого имущества в муниципальную собственность Новопокровского сельского поселения Новопокровского района  в соответствии с действующим законодательством.

2.7. Для подтверждения информации о бесхозяйных недвижимых вещах должностное лицо уполномоченного органа направляет запросы:

- в Управление Росреестра по Краснодарскому краю для получения выписки из Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) о зарегистрированных правах на бесхозяйный объект;

- в Межрегиональное территориальное управление Росимущества в Краснодарском крае и Республике Адыгея, Краевое государственное казенное специализированное учреждение «Фонд государственного имущества Краснодарского края», в управление имущественных и земельных отношений муниципального образования Новопокровский район для получения сведений из реестров федерального, краевого и муниципального имущества соответственно;

- в специализированные ресурсоснабжающие организации (в отношении выявленных объектов инженерной инфраструктуры);

- в органы записи актов гражданского состояния о наличии актовой записи о смерти последнего собственника бесхозяйного имущества, в иные учреждения, организации, предприятия;

- нотариусу по месту нахождения объекта недвижимости о наличии или отсутствии открытых наследственных дел в отношении указанного объекта.

- в налоговый орган об уплате налога на имущество и земельного налога с имущества по установленному адресу, о наличии в Едином государственном реестре юридических лиц сведений о юридическом лице, являющимся возможным собственником либо владельцем этого имущества;

- в государственные органы (организации), осуществлявшие регистрацию прав на недвижимость до введения в действие Федерального закона от 21.07.1997             №  122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее Федеральный закон 122-ФЗ) и до начала деятельности учреждения юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

2.8. В случае получения достоверной информации о наличии собственника объекта недвижимого имущества должностное лицо уполномоченного органа прекращает работу по сбору документов для постановки на учет в качестве бесхозяйного и сообщает данную информацию лицу, представившему первичную информацию об этом объекте в письменном виде.

При этом должностное лицо направляет собственнику объекта обращение с просьбой принять меры к надлежащему содержанию и благоустройству прилегающей территории.

2.9. Если в результате проверки собственник объекта недвижимого имущества не будет установлен, то должностное лицо администрации в пятнадцатидневный срок со дня получения информации о наличии на территории Новопокровского сельского поселения Новопокровского района бесхозяйной недвижимой вещи:

2.9.1. Направляет сведения в печатное средство массовой информации  и размещает на официальном сайте администрации Новопокровского сельского поселения Новопокровского района объявление о необходимости явки лица, считающего себя его собственником или имеющего на него права, с предупреждением о том, что в случае неявки вызываемого лица указанный недвижимый объект будет по заявлению Новопокровского  сельского поселения Новопокровского района поставлен на учет в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в качестве бесхозяйного объекта и занесен в Реестр бесхозяйного имущества Новопокровского сельского поселения Новопокровского района ;

2.9.2. По истечении тридцати дней со дня публикации объявления, указанного в подпункте 2.9.1 Положения, в случае неявки лица, считающего себя собственником объекта недвижимого имущества, в пятидневный срок составляет акт о невозможности установления собственника данного объекта недвижимости или иной соответствующий ситуации акт;

2.9.3. Осуществляет сбор документов, подтверждающих, что объект недвижимого имущества не имеет собственника, или собственник неизвестен, или от права собственности на него собственник отказался.

Документами, подтверждающими, что объект недвижимого имущества не имеет собственника или его собственник неизвестен, являются:

- выданные органами исполнительной власти Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, органом местного самоуправления документы о том, что данный объект недвижимого имущества не учтен в реестрах федерального имущества, имущества субъекта Российской Федерации и муниципального имущества;

- выданные соответствующими государственными органами (организациями), осуществлявшими регистрацию прав на недвижимость до введения в действие Федерального закона 122-ФЗ и до начала деятельности учреждения юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы, подтверждающие, что права на данные объекты недвижимого имущества ими не были зарегистрированы;

- выписка из Единого государственного реестра недвижимости об отсутствии сведений о правах на данный объект недвижимого имущества (здание, строение, сооружение, земельный участок), а также о наличии или отсутствии обременении.

В случае отказа собственника - юридического лица от права собственности на имущество и в случае, если право собственности на него не зарегистрировано, должностное лицо запрашивает у него следующие документы:

- заявление от собственника об отказе от права собственности на объект недвижимого имущества и согласии на постановку его на учет в качестве бесхозяйного (представляется в случае отказа собственника от права собственности на это имущество);

- копии правоустанавливающих документов, подтверждающих наличие права собственности юридического лица.

В случае отказа собственника - физического лица от права собственности на имущество и в случае, если право собственности на него не зарегистрировано, должностное лицо запрашивает у него следующие документы:

копии правоустанавливающих документов, подтверждающих наличие права собственности физического лица;

копия документа, удостоверяющего личность гражданина.

2.10. Для принятия на учет объекта недвижимого имущества как бесхозяйного, уполномоченный орган  обращается с заявлением в порядке межведомственного информационного взаимодействия в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 08.09. 2010 № 697 «О единой системе межведомственного электронного взаимодействия» в орган регистрации прав, к которому прилагает:

- в случае если объект недвижимого имущества не имеет собственника или его собственник неизвестен:

документ, подтверждающий, что данный объект недвижимого имущества не учтен в реестрах федерального имущества, государственного имущества субъекта Российской Федерации и муниципального имущества, выданный органами учета государственного и муниципального имущества;

документ, подтверждающий, что право собственности на данный объект недвижимого имущества не было зарегистрировано соответствующими государственными органами (организациями), осуществлявшими регистрацию прав на недвижимое имущество до введения в действие Федерального закона        № 122-ФЗ и до начала деятельности учреждения юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

- в случае если собственник (собственники) отказался от права собственности на объект недвижимого имущества:

заявление собственника (всех участников общей собственности, если объект недвижимого имущества находится в общей собственности) или уполномоченного им (ими) на то лица (при наличии у него нотариально удостоверенной доверенности) об отказе от права собственности на объект недвижимого имущества;

копии правоустанавливающих документов, подтверждающие наличие права собственности у лица (лиц), отказавшегося (отказавшихся) от права собственности на объект недвижимого имущества, если право на данный объект недвижимости не зарегистрировано в ЕГРН.

2.11. Расходы, связанные с опубликованием в печатном средстве массовой информации  объявлений, указанных в 2.9.1. Положения, по изготовлению технической и иной документации производятся за счет средств бюджета Новопокровского сельского поселения Новопокровского района.

2.12. Бесхозяйная недвижимая вещь учитывается в Реестре бесхозяйных объектов недвижимости на территории Новопокровского сельского поселения  Новопокровского района (далее - Реестр) с даты постановки объекта недвижимого имущества в качестве бесхозяйного в органе регистрации прав до момента возникновения права муниципальной собственности на такой объект, либо до снятия с учета в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним при объявлении собственников.

2.13. Основанием для включения такого объекта в Реестр является соответствующее распоряжение уполномоченного органа (далее - Распоряжение), содержащее сведения о постановке на учет выявленного бесхозяйного имущества и включении его в Реестр, указания о порядке дальнейшего использования бесхозяйного имущества.

2.14. В целях предотвращения угрозы разрушения бесхозяйного объекта недвижимого имущества, его утраты, возникновения чрезвычайных ситуаций (в части содержания в надлежащем состоянии объектов жизнеобеспечения, инженерной инфраструктуры и объектов благоустройства) такой объект и находящиеся в его составе бесхозяйные движимые объекты (при наличии) на период оформления их в собственность Новопокровского сельского поселения Новопокровского района могут передаваться на ответственное хранение муниципальным учреждениям, осуществляющим виды деятельности, соответствующие целям использования этого бесхозяйного имущества.

2.15. При объявлении собственников бесхозяйного недвижимого имущества в соответствии с законом имущество снимается с учета в органе регистрации прав и исключается из Реестра распоряжением.
3. Порядок признания права муниципальной собственности  на бесхозяйные недвижимые вещи и выморочное имущество. 
3.1. Если до принятия бесхозяйного объекта недвижимого имущества в муниципальную собственность Новопокровского сельского поселения Новопокровского района объявится его собственник, то доказывание права собственности на него лежит на этом собственнике.

3.2. В случае, если собственник докажет право собственности на объект недвижимого имущества, должностное лицо направляет собственнику письменное обращение с предложением принятия мер по содержанию данного объекта в надлежащем состоянии в соответствии с действующими нормами и правилами.

3.3. При непринятии со стороны собственника никаких мер по истечении шести месяцев с даты получения собственником письменного обращения, но не ранее одного года со дня постановки объекта недвижимого имущества на учет в качестве бесхозяйного в органе регистрации прав составляется соответствующий акт, вопросы его дальнейшего использования решаются в судебном порядке.

3.4. В случае, если собственник докажет свое право собственности на объект недвижимого имущества, уполномоченный орган  вправе требовать от собственника возмещения затрат, понесенных на ремонт, содержание данного объекта, на изготовление технической документации и иных затрат в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

3.5. По истечение года со дня постановки бесхозяйного объекта недвижимого имущества на учет в органе регистрации прав уполномоченный орган обращается в суд с заявлением о признании права муниципальной собственности на этот объект и находящиеся в его составе бесхозяйные движимые объекты (при наличии) в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

3.6. В случае, если бесхозяйный объект недвижимого имущества по решению суда будет признан муниципальной собственностью Новопокровского сельского поселения Новопокровского района, собственник данного имущества может доказывать свое право собственности на него в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.

3.7. Право муниципальной собственности на бесхозяйный объект недвижимого имущества, установленное решением суда, подлежит государственной регистрации в органе регистрации прав.

3.8. После вступления в силу решения суда о признании права муниципальной собственности Новопокровского сельского поселения Новопокровского района на бесхозяйный объект недвижимого имущества, уполномоченный орган:

направляет документы в орган регистрации прав для государственной регистрации права муниципальной собственности на объект недвижимого имущества;

исключает данный объект из Реестра бесхозяйных объектов недвижимости на территории Новопокровского сельского поселения Новопокровского района;

после осуществления государственной регистрации права муниципальной собственности обеспечивает включение объекта недвижимого имущества в реестр муниципальной собственности Новопокровского сельского поселения Новопокровского района.

3.9. В течение десяти дней после получения выписки из Единого государственного реестра недвижимости о зарегистрированном праве муниципальной собственности на объект недвижимого имущества должностное лицо направляет в орган, осуществляющий технический учет и инвентаризацию объектов недвижимого имущества, заверенную копию полученного документа для внесения изменений в техническую документацию.

3.10. Порядок наследования и учета выморочного имущества, переходящего в порядке наследования по закону в собственность определяется законом согласно общим правилам о наследовании, установленным гражданским законодательством, с учетом некоторых особенностей:

- со дня открытия наследства оно переходит в порядке наследования по закону в собственность без акта принятия наследства, и вне зависимости от оформления наследственных прав и их государственной регистрации;

- не допускается отказ от принятия в собственность выморочного имущества.

3.11. Если в результате проверки, указанной в разделе 2 Положения, установлено, что неиспользуемый объект является выморочным имуществом, уполномоченный орган обращается к нотариусу по месту нахождения выморочного имущества с заявлением о выдаче свидетельства о праве на наследство.

3.12. Для получения свидетельства о праве на наследство уполномоченный орган обращается к нотариусу с соответствующим заявлением с приложением следующих документов:

- документ, подтверждающий смерть наследодателя (свидетельство о смерти, справка органов ЗАГС, сделанная на основании актовой записи);

- документ о последнем постоянном месте жительства наследодателя (справка жилищно-эксплуатационной (управляющей) организации либо выпиской из домовой книги, поквартирной карточки и т.п.);

- документ, подтверждающий право собственности наследодателя на наследственное имущество (выписка из ЕГРН, договор купли-продажи, договор на безвозмездную передачу жилого помещения в собственность граждан, свидетельство о праве собственности на землю и т.п.);

- о праве уполномоченного органа на подачу заявления.

3.13. На основании свидетельства о праве на наследство уполномоченный орган:

- обеспечивает регистрацию права собственности муниципального образования на объект недвижимости, в том числе, на земельный участок;

- включает объект недвижимости, в том числе, земельный участок в реестр муниципальной собственности.

- жилое помещение включается в соответствующий жилищный фонд социального использования.

3.14. В случае незаконного или необоснованного отказа нотариуса в выдаче свидетельства о праве на наследство, уполномоченный орган вправе обжаловать его в судебном порядке.
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